PROJEKT

UCHWALA NR ....eeeereennene
RADY MIASTA KOLNO
zdnia .........oooel 2017 r

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Kolno na lata 2017 - 2021

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 1. poz. 1610) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kolno na lata 2017-2021
w formie zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kolno.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mieczyslaw Sniadach
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Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Kolno na lata 2017 - 2021

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Obowigzek uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm).

2. Wskazana w ust. 1 ustawa definiuje zaséb mieszkaniowy gminy, na ktory skladajg si¢ nieruchomosci
stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych o0séb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wylaczeniem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Miasto — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kolno,
2) Burmistrz — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrz Miasta Kolno,
3) Radzie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta Kolno,
4) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Miasta Kolno,

5) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Kolno
na lata 2017 - 2021

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z2013r.
poz. 966 z pézn. zm.),

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktéorym stanowi art. 2 ust. 1 pkt 4 z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 150 z pdzn. zm.),

8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym stanowi art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2014r.
poz. 150 z p6zn. zm.),

9) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym stanowi art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2014r.
poz. 150 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta jest
okreslenie podstawowych zalozen iwytycznych zabezpieczajacych racjonalnegospodarowanie zasobem
mieszkaniowym.

2. Realizacja celu okreslonego w ust. 1 nastapi w szczegolnosci poprzez:
1) zmniejszanie niedoboru lokali socjalnych i komunalnych
2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta

3) pozyskiwanie $rodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej, Banku Gospodarstwa Krajowego
oraz zinnych pozyczek ikredytéw na realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych zbudownictwem
mieszkaniowym,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta poprzez racjonalizacj¢ poziomu czynszu w drodze
stopniowego dostosowywania poziomu czynszu do wartosci rynkowej orazstosowania obnizek dla rodzin
o niskich dochodach.

§ 3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kolno na lata 2016-2021, zwany dalej
Programem, swoim zakresem obejmuje w szczegolno$ci:
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1) wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegdlnych latach, z podzialem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegolnych latach, z podzialemna
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r. tworza 32 budynki, w ktorych
znajduja si¢ 153 lokale mieszkalne o tagcznej powierzchni uzytkowej 6164,39 m2, w tym:

1) 9 budynkow - 65 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 2410,52 m2 - bgdace w 100 %
wlasnosciag Gminy,

Lp. Adres Lokale Socjalne | Pow. uzytkowa | Pow. uzytkowa
/ulica i nr budynku/ ogodtem ogélem wm? | lokali socjalnych
w m?
1. Ks. Janusza 3 9 3 433,16 136,50
2. Ks. Janusza 5 5 1 229,98 28,27
3. Ks. Janusza 7 8 - 319,07 -
4. Ks. Janusza 14 2 - 158,00 -
5. Ks. Janusza 16 8 1 370,60 52,20
6. Plac Wolnosci 13 9 1 172,64 16,00
7. Plac Wolnosci 24 3 - 134,96 -
8. Marii Dabrowskiej 2 1 - 61,79 -
9. Lakowa 1 20 20 530,32 530,32
Razem: 65 26 2410,52 763,29
2) 23 budynki - 88 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 3600,87 m2 - bedace wspotwlasnoscig Miasta.
Lp. Adres Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia uzytkowa lokali /w m?%
/ulica i nr budynku/ w budynkach
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ogolem | lokale lokale ogolem miasta | socjalnych
miasta | socjalne
1. 11 listopada 6 21 5 - 987,80 198,60 -
2. 11 Listopada 7 59 13 - 2312,00 431,96 -
3. 11 Listopada 8 20 5 - 825,08 225,90 -
4. 11 Listopada 10 30 2 - 1235,00 67,20 -
5. 11 Listopada 12 55 7 - 2240,00 256,90 -
6. 11 Listopada 14 20 1 - 802,00 37,60 -
7. | Sikorskiego 2 36 2 - 1660,00 89,54 -
8. | Witosa 5 20 2 - 1050,50 97,40 -
9. Witosa 7 20 2 - 1047,92 125,48 -
10. | T. Kubraka 1 16 3 - 737,30 141,00 -
11. | T. Kubraka 3 16 3 - 695,00 121,68 -
12. | T. Kubraka 5 16 4 - 753,00 168,09 -
13. | T. Kubraka 7 16 3 - 753,00 153,18 -
14. | Kolejowa 4 8 3 - 341,20 116,70 -
15. | Kolejowa 6 8 3 - 438,20 164,90 -
16. | Konstytucji 3 Maja 3 6 5 - 246,59 198,88 -
17. | Konstytucji 3 Maja 66A 13 2 1 575,41 75,03 24,03
18. | Konstytucji 3 Maja 66B 13 3 1 575,41 114,44 42,00
19. | Konstytucji 3 Maja 66C 13 5 - 517,00 180,57 -
20. Ks. Janusza 46 8 1 - 389,00 50,08 -
21. | Plac Wolnosci 16 8 4 2 324,00 152,00 61,00
22. | Plac Wolnosci 22-23 5 5 2 384,23 226,83 103,72
23. | Wojska Polskiego 30 16 5 - 737,30 206,91 -
Razem: 443 88 6 19626,94 3600,87 230,75

§ 5. 1. Prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Miasta na lata 2017 -2021 przyj¢to na podsatawie:

1) sredniorocznego odzysku lokali mieszkalnych do swobodnego dysponowania z przeznaczeniem do
sprzedazy

2) $redniorocznego wykupu lokali mieszkalnych przez dotychczasowych najemcow.
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2. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2017-2021 przedstawia

ponizsza tabela.

Lp. | wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1. lokale mieszkalne 121 117 113 108 105 101

2. lokale socjalne 32 32 32 32 32 32

3. pomieszczenia 0 0 1 1 1 1
tymczasowe

Razem 153 149 146 141 138 134

§ 6. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta okreslajg nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali,
3) stan techniczny budynkdw i stopien ich zuzycia.

2. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych przegladow wskazuje,
ze budynki mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Miasta, naleza do najstarszych w Kolnie. Przed 1925r.
wybudowano: 2 budynki (22,2 %), w latach 1925 — 1950 - 5 budynkéw (55,6 %), w latach 1950-2000 -1
budynek (11,1 %), po 2000 r.- 1 budynek (11,1 %). Wyeksploatowane zasoby mieszkaniowe charakteryzuje
niski standard wyposazenia. Znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne budynkow ma duzy wptyw na koszty
remontu i eksploatacji co powoduje, ze osiggnigcie zatozonych standardow budynkoéw i lokali komunalnych
wymaga przeprowadzenia remontow o roznym zakresie rzeczowym w okoto 88,9 % zasobdw mieszkaniowych.

3. Z ogdblnej liczby budynkow, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
a) 100,0 % podiaczonych jest do miejskiej sieci wodociggowej
b) 100,0% podtaczonych jest do kanalizacji miejskiej
¢) 0,0 % podtaczonych jest do sieci gazowe;j
d) 0,0 % podtaczonych jest do miejskiej sieci cieplnej

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
zpodzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 7. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza
jego aktualny stan techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkow. Zatozono, ze 90 %
zasobow mieszkaniowych wymaga remontoéw o réznym zakresie rzeczowym.

§ 8. Analize potrzeb remontowych przedstawiona jest w ponizszej tabeli

Pilnos¢

Lp. Adres budynku remontu

Zakres robot do wykonania

1. | Plac Wolnosci 13 -budynek wyeksploatowany, nie nadaje si¢ do remontu i dalszego

zamieszkiwania przeznaczony do rozbiorki lub sprzedazy

2. Plac Wolnosci 24 -naprawa kominow

-naprawa wiezby dachowej

-wymiana pokrycia dachowego

-wykonanie opaski przy budynku od strony podwérza
-naprawa elewacji

-wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych II

bl b

3. Ks. Janusza 3 -naprawa komindéw

-naprawa wi¢zby dachowe;j

-wymiana pokrycia dachowego i faw kominiarskich
-wymiana stolarki okiennej 1 drzwi wejsciowych
-remont elewacji budynkéw

-wykonanie opaski od strony ul. Ks. Janusza

el el s e ]

4. Ks. Janusza 5,7 -rozbiorka wiatrotapu lub jego remont

Id: 5A095521-A077-4E09-8BB3-6B312CE56160. Projekt Strona 4




-remont klatki schodowej II
-wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych I
-remont elewacji budynku I
5. Ks. Janusza 14 -naprawa komindéw I
-naprawa wiezby dachowe;j I
-wymiana pokrycia dachowego I
-wymiana rur spustowych I
-wymiana drzwi wej$ciowych i okna na klatce schodowej I
-remont i malowanie klatki schodowe;j
-wykonanie opaski przy budynku od strony podwérza II
-remont elewacji budynku I
I
6. Ks. Janusza 16 -naprawa kominoéw I
-naprawa wi¢zby dachowe;j I
-wymiana pokrycia dachowego II
-wymiana rur spustowych II
-wymiana drzwi wejSciowych i okna na klatce schodowe;j I
-remont 1 malowanie klatki schodowej II
-wykonanie opaski przy budynku od strony podworza
-naprawa elewacji budynku II
11
7. M. Dabrowskiej 2 -remont komina I
-wymiana pokrycia dachowego I
-wymiana drzwi wejsciowych do budynku I
-naprawa elewacji 11

§ 9. 1. Realizujac potrzeby remontowe w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji izabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujgce priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:
1) usuwanie stanow zagrozenia katastrofa budowlang budynkow,
2) remont elementoéw konstrukcyjnych budynkow,
3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,
4) zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych,
5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
6) termomodernizacja budynkow.
§ 10. 1. Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta na lata 2017-2021

uwzglednia wylacznie wysokos¢ srodkoéw finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten cel z budzetu
Miasta.

2. Plan remontéw i modernizacji uwzglednia¢ bedzie priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usung istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

3. Zadania zwigzane z realizacja remontow, modernizacji i wyburzen budynkow obejmowaé
beda:

1) roboty zabezpieczajace w budynkach wynikajace z przegladéw 5S-letnich, ekspertyz
technicznych i dokumentacji projektowe;j,
2) ocieplenie budynkow,

3) remonty dachow,
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4) remonty elewacji,

5) remonty instalacji c.o. i c.w.u.,

6) remonty instalacji elektrycznej,

7) remonty instalacji wod. — kan.,

8) wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej,
9) roboty zdunskie,

10) remonty pustostanow,

11) roboty ogdlnobudowlane,

12) roboty rozbidrkowe.

§ 11. Plan remontow imodernizacji budynkéw mieszkalnych na lata 2017-2021 przedstawia ponizsza

tabela
Lp. Rodzaj rob6t Potrzeby remontowe i inwestycyjne w tys. zt Razem
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
L. REMONTY
1. Kominy 10 10
2. Dachy 300 300
3. Elewacje
4. Stolarka okienna 198 198
i drzwiowa
5. Klatki schodowe 3 3 5 5 16
6. Instalacja elektryczna 5 5 5 15
7. Instalacja wod-kan. 2 2 4
8. Roboty ogélnobudowlane 5 10 10 5 30
Razem: 18 498 20 20 17 573
1L INWESTYCJE I MODERNIZACIJE
1 Termomodernizacja 320 320
2. Doprowadzenie c.o. 500 500 1000
3. Rozbidrki
4 Budowa budynku
socjalnego na 20 lokali
Razem: 320 500 500 1320
OGOLEM: 18 818 20 520 517 1893
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 11. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w Mie$cie okresla odrebna uchwata Rady Miasta Kolno.

2. W latach 2017-2021 =zaklada si¢ sprzedaz dotychczasowym najemcom lokale znajdujace si¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Lokale odzyskane do dyspozycji Miasta beda mogly by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

4. W interesie Miasta bedzie dazenie do sprzedazy lokali w tych budynkach , ktore prawie w calosci zostaty
sprywatyzowane, a w najmie pozostaja tylko pojedyncze mieszkania.

5. Zaklada sig, ze ta czg$¢ zasobu mieszkaniowego, ktora obejmuje budynki stanowigce 100 % wiasnosci
Miasta, nie powinna by¢ w kolejnych latach przedmiotem sprzedazy czesciowe;.

6. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021 zawiera ponizsza tabela. Wielko$¢
sprzedazy wyszacowano na podstawie ilo$ci sprzedanych lokali mieszkalnych w latach ubiegtych.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021

Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Razem
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| Wielkoé¢ sprzedazy | 4 | 4 | 5 | 3 | 4 | 20

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Ustala si¢ obowiazujace na terenie Miasta Kolno zasady polityki czynszowej w stosunku do
mieszkaniowego zasobu zakltadajac, ze wplywy z czynszéw powinny by¢ glownym zrodtem finansowania
i utrzymania budynkéw mieszkalnych komunalnych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

§ 14. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych zaséb
mieszkaniowy Miasta ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta.

2. Burmistrz Miasta ustala stawki czynszu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali w zaleznosci od polozenia budynku, potozenia lokalu w budynku,
wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i ogdlnego stanu technicznego budynkow.

§ 15. Podstawg wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszany przez Wojewode Podlaskiego.

§ 16. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu w zaleznosci od potozenia
budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne iogélnego stanu
technicznego budynkow. Wysokos¢ poszczegoélnych czynnikow przedstawia ponizsza tabela.

2. W zwiazku ze zwartg zabudowa miasta i bliskimi odlegtosciami do zakladow uzytecznosci publicznej
oraz zblizonego stanu technicznego budynkow w komunalnych zasobach miasta, czynniki podwyzszajace
i pomniejszajace stawke bazowa ustala si¢ w nastepujacy sposob:

LP. | Czynniki wplywajace na podwyzszenie lub obnizenie Podwyzszajace Obnizajace

stawki bazowej 0 % 0 %

1. Potozenie budynku w miescie 0 0

2. Potozenie lokalu w budynku 0 0

3. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie i ciepta wode 50 0

4. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie bez cieplej 30 0
wody

5. Stawka bazowa — lokale z wyposazeniem standardowym 0 0

( instalacja wodociggowa zimnej wody, kanalizacja,
lazienka, ogrzewanie piecowe)

6. Lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych i tazienki 0 50

7. Lokal wyposazony tylko wurzadzenia wodno- 0 30
kanalizacyjne

8. Stan techniczny budynku 0 0

9. Lokale socjalne 30% stawki bazowej

§ 17. 1. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami za podstawe do przeprowadzenia analizy i ustalenia stawki
bazowej czynszu nalezy przyja¢ wartos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m kw. powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszang przez Wojewode Podlaskiego. Okreslona stawka nie powinna
przekracza¢ w skali roku 3 % tej wartoSci.

2. Obecna stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych Miasta wynosi 2,10 zl. Uwzglegdniajac czynniki
podwyzszajace i obnizajagce maksymalnie - 3,15 zt i minimalnie - 1,05 zt. , zatem stanowi w maksymalnej
kwocie 33,2 % wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m kw. powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych wojewodztwa podlaskiego ktory w I kwartale 2017 r. wynosit 3782,50 zt.

3. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkéw na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Miasta uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu o 6 % w kazdym kolejnym roku
obowigzywania Programu oraz przeznaczanie uzyskanych z tego tytutu przychodéw na techniczne utrzymanie
zasobow mieszkaniowych.
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4. Uwzgledniajac obowigzujaca w trakcie podejmowania niniejszego Programu stawke bazowa czynszu
w wysokosci 2,10 zt oraz planowany coroczny jej wzrost o 6 % , wysoko$¢ stawek czynszu wyniesie:

Lp. Rok % STAWKI
wskaznik bazowa % warto$ci maksymalna % wartosci Lokale
wzrostu odtworzenio- odtworzenio- socjalne
wej wej
2016 2,10 0.20
2017 6,0 2,23 0,71 3,35 1,06 0,67
2018 6,0 2,36 0,75 3,54 1,12 0,71
2019 6,0 2,50 0,79 3,75 1,19 0,75
2020 6,0 2,65 0,84 3,98 1,23 0,80
2021 6,0 2,81 0,89 4,22 1,34 0,84
Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zrzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 18. 1. Mieszkaniowy zaséb Miasta Kolno administrowany jest przez Przedsigbiorstwo Ushlug
Komunalnych w Kolnie Sp. z o.0. .

2. Administrator zobowigzany jest:

1) utrzymywac¢ budynki, lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ich otoczenie w nalezytym stanie-technicznym
i estetycznym w zakresie nalezacym do wynajmujacego,

2) prowadzi¢ postgpowania o udzielanie zamoéwien publicznych w zakresie robot-remontowych, ustug
1 dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawiera¢ umowy z wykonawcami,

3) zawiera¢ umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne z najemcami,
4) zawiera¢ umowy najmu na lokale uzytkowe,

5) prowadzi¢ dokumentacje zwiazang z gospodarka lokalowa w szczegdlnos$ci: najmem, obstuga finansowa
w zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytulu najmu oraz optat dodatkowych.

3. Nieruchomosciami wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto jest udzialowcem, zarzadzaja osoby
wybrane na podstawie uchwat cztonkow poszczegdlnych wspolnot.

4. W zebraniach wspolnot mieszkaniowych w glosowaniu nad uchwalami, miasto reprezentowane jest
przez pelnomocnika — osobg uczestniczaca, ktora poprzez swoje dziatania we wspolnotach powinna dazy¢ do
obnizania kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélnej i kontrolowa¢ zasadno$§¢ podnoszenia zaliczek oraz
prawidtowos¢ rozliczenia udzialu w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspolne;.

5. Do kompetencji organu stanowigcego Miasta nalezy ustalanie zasad polityki czynszowej, bedacych
czesécig sktadowa Programu, a takze podejmowanie odrgbnych uchwat w sprawie zasad wynajmu oraz zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Nie przewiduje si¢ w okresie objetym Programem zmian w sposobie zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 19. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sa:

1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,

2) wplywy z czynsz6éw za najem lokali uzytkowych,

3) srodki pochodzace z budzetu Miasta, w tym wydatki na pokrycie kosztow inwestycji i modernizacji.
2. Dodatkowymi zewngtrznymi Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa oraz z Unii Europejskiej,

2) preferencyjne kredyty ,
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3) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa socjalnego,
4) dofinansowania pochodzace z bankow, funduszy itp.,
5) kredyty komercyjne.

§ 20. Prognoze przychodow z tytutu wptywow czynszoéw za najem lokali mieszkalnych w latach 2017-2021
przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Rok Stawka bazowa czynszu | Zaktadany % wzrostu Przychod z czynszu
w zt w zt
1. 2016 2,10 180 454,71
2. 2017 2,23 6,0 191 281,99
3. 2018 2,36 6,0 202 758,91
4. 2019 2,50 6,0 214 924,44
5. 2020 2,65 6,0 227 819,91
6. 2021 2,81 6,0 241 489,10
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

§ 21. 1. Wysoko$¢ wydatkow na biezaca eksploatacje mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach
2017-2021 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielko$ci
zasobu.

2. W kolejnych latach Programu zaklada si¢  wzrost wydatkéw nie wigkszy niz wskaznik inflacji
w danym roku.

3. Prognoze kosztow biezacej eksploatacji zasobow mieszkalnych wlatach 2017-2021 przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. Rok Przewidywane koszty biezacej Wskaznik Zrédto
eksploatacji zasobow inflacji finansowania
mieszkaniowych w zt

1. 2016 141 522 Przychody z czynszow
2. 2017 140 716 2,1 i budzet miasta

3. 2018 140 316 2,5

4. 2019 138 774 24

5. 2020 139 059 2,4

6. 2021 138 239 2,4

§ 22. 1. W okresie obowigzywania Programu zakltada si¢, ze wydatki na pokrycie kosztow, remontéw
budynkow i lokali, z wylaczeniem budynkow wspdlnot mieszkaniowych, wyniosg 573 tys. zl.

2. Zaklada sie, ze w latach 2017-2021 podstawowym zrodtem finansowania kosztow remontoéw lokali
1 budynkéw beda rosnace wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, wpltywy z czynszéw z tytutu
najmu lokali uzytkowych oraz $rodki wtasne z budzetu Miasta.

§ 23. 1. Plan wydatkow inwestycyjnych i modernizacyjnych zaklada wydatkowanie w latach 2017-2021
kwoty w wysokosci 1320 tys. zt, w tym na:

1) doprowadzenie do budynkéw instalacji c.o. za kwote 1000 tys. zi,
2) termomodernizacje budynkéw komunalnych za kwote 320 tys. zl,

2. Srodki na pokrycie kosztow inwestycji i modernizacji beda pochodzi¢ gléwnie z srodkow wiasnych
z budzetu Miasta, dotacji, kredytow.

§ 24. 1. Roczne koszty zwigzane zzarzadem nieruchomo$ciami wspdlnymi okres$lane sg raz w roku
uchwatami Zarzadéw Wspolnot Mieszkaniowych.
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2. Udziat Miasta w utrzymaniu nieruchomosci wspodlnej w budynkach wspolnot mieszkaniowych w 2016
roku wynosit 18 907 zt. W latach 2017-2021 przewiduje si¢ wzrost kosztow o procentowy wskaznik inflacji
zgodnie z ponizsza tabela.

Lp. Rok Wskaznik inflacji Koszty w zt

1. 2016 18 907

2. 2017 2,1 19 304

3. 2018 2,5 19 787

4. 2019 2,4 20262

5. 2020 2,4 20 748

6. 2021 2,4 21 246

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem

§ 25. 1. Inne dziatlania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta to w szczegolnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy,
2) poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,
3) zamiana statusu lokali o obnizonym standardzie na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

4) biezaca skuteczna windykacja naleznoSci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

5) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalach, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego,

6) podziat lokali mieszkalnych o duzej powierzchni uzytkowej na mniejsze,
7) pomoc mieszkancom w dokonywaniu dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych,

8) zamiane lokali mieszkalnych podlegajacych prywatyzacji w przypadku gdy najemca nie zamierza
skorzysta¢ z prawa pierwokupu nabycia zajmowanego lokalu,

9) poprawa estetyki otoczenia budynkow.

2. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Miasta poprzez
sprzedaz ostatnich lokali bedacych wlasnoscia Miasta. Najemcom, ktdrzy nie skorzystali z oferty
pierwszenstwa zakupu lokalu potozonego w budynkach nalezacych do wspdlnoty mieszkaniowej mozna
wypowiedzie¢ umowg najmu oferujac lokal zamienny, a zwolniony lokal mieszkalny:

1) wynaja¢ w wyniku zamiany osobie , ktora chce skorzysta¢ z pierwszenstwa w wykupie lokalu, lecz
zamieszkuje w budynku w ktoérym lokale nie sg przeznaczone do zbycia,

2) przeznaczy¢ do zbycia w przetargu nieograniczonym.
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