PROJEKT

UCHWALA NR ....uueeeeveeenene
RADY MIASTA KOLNO
zdnia ......cc.oooeel 2022 r

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Kolno
na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kolno na lata 2022-2026
w formie zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV1/192/22 Rady Miasta Kolno z dnia 4 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
programu  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem miasta Kolno na lata @ 2022-2026
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 1115).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kolno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mariusz Rakowski
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Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Kolno na lata 2022 - 2026

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Obowigzek uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172).

2. Wskazana w ust. 1 ustawa definiuje zaséb mieszkaniowy gminy, na ktory sktadajg si¢ nieruchomosci
stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wylaczeniem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

Rozdzial 1.
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegdlnych latach 2022-2026

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta wedlug stanu na 31 grudnia 2021 r. tworzy 120 lokali, z tego 56 lokali
znajduje si¢ w budynkach bedacych w 100 % wtlasno$cia Miasta, a 64 lokali w Wspolnotach Mieszkaniowych.

2. Szczegodtowy wykaz przedstawiajg ponizsze tabele.

Lp. Wielko$¢ zasobow Lokale ogdtem W tym najem Pow. uzytkowa ogotem w
socjalny m2
1. w budynkach bedacych w 56 27 2210,61
100% wtasnoscig Miasta
2. w budynkach Wspolnot 64 4 2559,51
Mieszkaniowych
RAZEM 120 31 4770,12

§ 3. 1. Prognozg wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta na lata 2022 -2026 przyjeto po uwzglednieniu:

1) sredniorocznego odzysku lokali mieszkalnych do swobodnego dysponowania z przeznaczeniem do
sprzedazy,

2) $redniorocznego wykupu lokali mieszkalnych przez dotychczasowych najemcow.

2. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2022-2026 przedstawia ponizsza
tabela.

Lp. | wyszczeg6lnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026

1. lokale mieszkalne 89 84 79 75 71 67

2. najem socjalny 31 31 31 31 31 31

3. pomieszczenia 0 0 0 1 1 1
tymczasowe

Razem 120 115 110 107 103 99

§ 4. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta okreslajg nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali,
3) stan techniczny budynkéw i stopien ich zuzycia.

2. Z ogo6lnej liczby budynkow, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta:

a) 100,0 % podtaczonych jest do miejskiej sieci wodociggowej,
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b) 100,0% podiaczonych jest do kanalizacji miejskiej,

¢) 0,0 % podtaczonych jest do sieci gazowe;j,

d) 89,9 % podtaczonych jest do miejskiej sieci cieplne;.

ponizsza tabela. Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

3. Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026 przedstawia

a) stan dobry — budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga zadnych prac remontowo-budowlanych,

b) stan zadawalajacy — elementy konstrukcyjne

budynku sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymienic,

c) stan zly — uszkodzone elementy konstrukcyjne, konieczno$¢ przeprowadzenia remontu kapitalnego Iub

rozbiorki.
Lp. Adres Pow. Stan techniczny
/ulicainr | yzytkowa
budynku/ | Jokali w 2022 2023 2024 2025 2026
m2
1. | Ks. Janusza 416,69 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry
3
2. | Ks. Janusza 229,98 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry
5
3. | Ks. Janusza 319,07 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
7
4. | Ks. Janusza 158,00 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy
14
5. | Ks. Janusza 359,80 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy
16
6. | Plac 134,96 dobry dobry dobry dobry zadawalajacy
Wolnosci 24
7. | Marii 61,79 zly rozbiorka
Dabrowskiej budynku
2
8. | Lakowa 1l 530,32 zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry
Razem: 2210,61
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2022-2026.

§ 5. Analize potrzeb remontowych przedstawiona jest w ponizszej tabeli

Pilnos¢

Lp. Adres budynku Zakres robot do wykonania remontu
1. Ks. Janusza 3 - remont klatki schodowej III

- remont instalacji wod-kan. II

- remont instalacji elektrycznej 11
2. Ks. Janusza 5 - remont klatki schodowej II

- remont instalacji wod-kan. II

- remont instalacji elektrycznej II
3. Ks. Janusza 7 - remont klatki schodowej II

- remont instalacji wod-kan. II

- remont instalacji elektryczne;j 11
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4. Ks. Janusza 14 - remont instalacji elektrycznej m
5. Ks. Janusza 16 - remont instalacji wod-kan. I

- remont instalacji elektrycznej I
6. Plac Wolnosci 24 - remont klatki schodowe;j I
7. Lakowa 1 - remont klatki schodowej II
8. M. Dabrowskiej 2 - budynek do rozbiorki lub kapitalnego remontu

§ 6. 1. Plan remontdw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta na lata 2022-2026 uwzglednia
wylacznie wysoko$¢ srodkoéw finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten cel z budzetu Miasta.

2. Zadania zwigzane z realizacja remontow, modernizacji i wyburzen budynkéw obejmowac beda:

1) roboty zabezpieczajace w budynkach wynikajace zprzegladéw 5-letnich,
i dokumentacji projektowe;j,

ekspertyz technicznych

2) remonty instalacji elektrycznej,
3) remonty instalacji wod. — kan.,
4) remonty pustostanow,

5) roboty ogolnobudowlane,

6) roboty rozbiorkowe.

§ 9. Plan remontdéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych na lata 2022-2026 przedstawia ponizsza tabela

Lp. Rodzaj robot Potrzeby remontowe i inwestycyjne w tys. zt Razem
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

L REMONTY
1. Kominy
2. Dachy
3. Elewacje
4. Stolarka okienna i

drzwiowa
5. Klatki schodowe 30 50 50 130
6. Instalacja elektryczna 50 50 50 50 200
7. Instalacja wod-kan. 50 100 150
8. Roboty ogdlnobudowlane 10 20 20 20 20 90
Razem: 10 70 100 170 220 570

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026
§ 7. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w Miescie okresla odrgbna uchwata Rady Miasta Kolno.

2. W latach 2022-2026 zaklada si¢ sprzedaz dotychczasowym najemcom lokale znajdujace si¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach 2022-2026 zawiera ponizsza tabela. Wielkos$¢
sprzedazy wyszacowano na podstawie ilosci sprzedanych lokali mieszkalnych w latach ubiegtych.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026
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Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok

2022

2023

2024

2025

2026

Razem

Wielkos¢ sprzedazy

5

5

4

4

22

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Ustala si¢ obowigzujagce na terenie Miasta Kolno zasady polityki czynszowej w stosunku do
mieszkaniowego zasobu zakladajac, ze wplywy z czynszow powinny by¢ glownym zrodtem finansowania
i utrzymania budynkéw mieszkalnych komunalnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za najem socjalny.

§ 10. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych zasob
mieszkaniowy Miasta ustala w drodze zarzgdzenia Burmistrz Miasta.

2. Burmistrz Miasta ustala stawki czynszu, zuwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych Iub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

§ 11. Podstawg wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oglaszany przez Wojewode Podlaskiego. Okreslona stawka
nie powinna przekracza¢ w skali roku 3 % tej wartoS$ci.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu w zalezno$ci od potozenia
budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne iogdlnego stanu
technicznego budynkow. Wysokos¢ poszczegolnych czynnikow przedstawia ponizsza tabela.

2. W zwiagzku ze zwartg zabudowa miasta i bliskimi odleglosciami do zaktadéw uzyteczno$ci publicznej
oraz zblizonego stanu technicznego budynkow w komunalnych zasobach miasta, czynniki podwyzszajace
1 pomniejszajace stawke bazowg ustala si¢ w nastepujacy sposob:

LP. | Czynniki wplywajace na podwyzszenie lub obnizenie | Podwyzszajace o % Obnizajace o %
stawki bazowej

1. Stawka bazowa — lokale z  wyposazeniem 0 0
standardowym ( instalacja wodociagowa zimnej wody,
kanalizacja, tazienka, ogrzewanie piecowe)

2. Potozenie budynku w miescie 0 0

3. Potozenie lokalu w budynku 0 0

4. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie i ciepta 50 0
wode

5. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie bez cieplej 30 0
wody

6. Lokal wyposazony tylko w urzadzenia 0 30

wodnokanalizacyjne
7. Stan techniczny budynku 0 0

3. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ 30% stawki bazowej czynszu dla lokali
komunalnych.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zrzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. 1. Mieszkaniowy zas6b Miasta Kolno administrowany jest przez Przedsiebiorstwo Ushlug
Komunalnych w Kolnie Sp. z o.0. .

2. Administrator zobowigzany jest:

1) utrzymywaé¢ budynki, lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ich otoczenie w nalezytym stanie-technicznym
1 estetycznym w zakresie nalezagcym do wynajmujgcego,
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2) prowadzi¢ postepowania o udzielanie zamowien publicznych w zakresie robot-remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawiera¢ umowy z wykonawcami,

3) zawiera¢ umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne z najemcami,
4) zawiera¢ umowy najmu na lokale uzytkowe,

5) prowadzi¢ dokumentacj¢ zwiazang z gospodarka lokalowa w szczegdlnosci: najmem, obstuga finansowa
w zakresie naliczania i Sciggania naleznosci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych.

3. Nieruchomosciami wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto jest udzialowcem, zarzadzajg osoby
wybrane na podstawie uchwat cztonkow poszczegdlnych wspolnot.

4. W zebraniach wspolnot mieszkaniowych w gltosowaniu nad uchwatami, miasto reprezentowane jest
przez petnomocnika — osobg uczestniczaca, ktora poprzez swoje dziatania we wspolnotach powinna dazy¢ do
obnizania kosztow utrzymania nieruchomos$ci wspoélnej i kontrolowa¢ zasadno$§¢ podnoszenia zaliczek oraz
prawidtowos¢ rozliczenia udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolne;.

5. Do kompetencji organu stanowigcego Miasta nalezy ustalanie zasad polityki czynszowej, bedacych
czesdcig sktadowa Programu, a takze podejmowanie odrgbnych uchwat w sprawie zasad wynajmu oraz zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Nie przewiduje sie¢ w okresie objetym Programem zmian w sposobie zarzadzania iadministrowani
mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026.

§ 14. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sa:

1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,

2) wplywy z czynszoéw za najem lokali uzytkowych,

3) srodki pochodzace z budzetu Miasta, w tym wydatki na pokrycie kosztow inwestycji i modernizacji.
2. Dodatkowymi zewngtrznymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byc¢:

1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa oraz z Unii Europejskie;j,

2) preferencyjne kredyty ,

3) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa socjalnego,

4) dofinansowania pochodzace z bankoéw, funduszy itp.,

5) kredyty komercyjne.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2022-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

§ 15. 1. Wysokos$¢ wydatkow na biezaca eksploatacje mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach
2022-2026 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w wielkos$ci
zasobu mieszkaniowego oraz inflacji.

2. Prognozg kosztow biezacej eksploatacji zasobow mieszkalnych w latach 2022-2026 przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. Rok Przewidywane koszty biezacej Wskaznik Zrédto finansowania
eksploatacji zasobow inflacji
mieszkaniowych w zt
1. 2021 108 221 Przychody z czynszow i
2. 2022 115123 8,0 budzet miasta
3. 2023 116 396 5,0
4. 2024 117 306 4,0
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5. 2025 116 951 3,0

6. 2026 116 496 3,0

§ 16. 1. Wysokos¢ wydatkow na pokrycie kosztow remontdw, modernizacji oraz inwestycji w okresie
obowigzywania Programu przedstawia ponizsza tabela.

L.p. | Rok Koszty remontéw w | Koszty modernizacji w | Wydatki inwestycyjne w
tys. zt tys. zt tys. zt

1. 2022 10 0 0
2. 2023 70 0 0
3. 2024 100 0 0
4. 2025 170 0 0
5. 2026 220 0 0

RAZEM 570 0 0

2. Zaktada sie, ze w latach 2022-2026 podstawowym zrodtem finansowania kosztéw remontdéw lokali
i budynkow beda rosngce wpltywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych, wptywy z czynszow z tytulu
najmu lokali uzytkowych oraz §rodki wlasne z budzetu Miasta.

§ 17. 1. Roczne koszty zwigzane zzarzagdem nieruchomo$ciami wspdlnymi okres$lane sg raz w roku
uchwalami Zarzadow Wspdlnot Mieszkaniowych.

2. Udzial Miasta w utrzymaniu nieruchomosci wspolnej w budynkach wspoélnot mieszkaniowych w 2021
roku wynosit 6 180 zt. W latach 2022-2026 przewiduje si¢ wzrost kosztow o procentowy wskaznik inflacji
zgodnie z ponizsza tabela.

Lp. Rok Wskaznik inflacji Koszty w zt

1. 2021 6 180

2. 2022 8,0 6674

3. 2023 5,0 7 008

4, 2024 4,0 7 288

5. 2025 3,0 7507

6. 2026 3,0 7732

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem

§ 18. 1. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy,
2) poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,
3) zamiana statusu lokali o obnizonym standardzie na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

4) biezaca skuteczna windykacja naleznoSci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

5) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalach, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego,

6) podziat lokali mieszkalnych o duzej powierzchni uzytkowej na mniejsze,
7) pomoc mieszkancom w dokonywaniu dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych,

8) zamian¢ lokali mieszkalnych podlegajacych prywatyzacji w przypadku gdy najemca nie zamierza
skorzysta¢ z prawa pierwokupu nabycia zajmowanego lokalu,

9) poprawa estetyki otoczenia budynkow.

2. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Miasta poprzez
sprzedaz ostatnich lokali bedacych wlasnoscia Miasta. Najemcom, ktdrzy nie skorzystali z oferty
pierwszenstwa zakupu lokalu potozonego w budynkach nalezgcych do wspdlnoty mieszkaniowej mozna
wypowiedzie¢ umowe najmu oferujac lokal zamienny, a zwolniony lokal mieszkalny:
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1) wynaja¢ w wyniku zamiany osobie , ktora chce skorzysta¢ z pierwszenstwa w wykupie lokalu, lecz
zamieszkuje w budynku w ktérym lokale nie sg przeznaczone do zbycia,

2) przeznaczy¢ do zbycia w przetargu nieograniczonym.
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenie minimum pi¢cioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
naktada na gminy art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022 1. poz. 172). W zwiagzku
zuwagami przekazanymi przez Wydziat Kontroli i Nadzoru Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego do
wczesniej podjetej uchwaly w sprawie programu w celu unikni¢cia zmian dokonano calosciowej jej
nowelizacji.
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